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| MESTSKE KULTURNE STREDISKO
DOLNY KUBIN
I 077

ktort uzavreli podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢ianskeho zakonnika v zneni

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Prenajimatel’

Mesto Dolny Kubin

neskorsich predpisov

1.
ZMLUVNE STRANY

Hviezdoslavovo namestie 1651/2

ICO: 00 314 463

v mene ktorého kona spravca majetku

Mestské kultarne stredisko — prispevkova organ.
sidlo 026 01 Dolny Kubin., Nam. Slobody &. 1269/3
bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.

Cislo uctu: 433332/0200

ICO: 00355046

v mene ktorého kona Jana GresSova, riaditel'ka

Najomea

obchodné meno

sidlo

ICO

DIC

zapisana

bankové spojenie

¢islo ucétu

v mene spolo¢nosti kona

: AB SOLAR, s.r.o.

: Radlinského 1716, 026 01 Dolny Kubin

:46 101 365
: 2023230539

: v OR Os Zilina, oddiel Sro, vl. & 54474/L

: Tatrabanka, a.s.
:2922854159/1100

: JUDr. Michal Josai, konatel’

Prenajimatel’ a N4jomca uzatvaraji medzi sebou v zmysle ustanoveni § 663 a nasl.
Obtianskeho zdkonnika v platnom zneni tato zmluvu o najme ( d’alej len "Zmluva" ).

Obcianskym zakonnikom sa rozumie Obéiansky zékonnik Slovenskej republiky,
zakon €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.
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2.
PREDMET ZMLUVY

Na zéklade tejto Zmluvy Prenajimatel’ prenajima Néjomcovi odplatne plochu strechy
Budovy, ktord Budova je vymedzenda v ¢l 3 bod 3.1. tejto Zmluvy vo vymere,
spdsobom a za podmienok d’alej dohodnutych touto Zmluvou.

3.
PREDMET NAJMU

Na zaklade zmluvy o zvereni nehnuteného majetku do spravy €. Z 173/09 s Mestom
Dolny Kubin zo dna 29.01.2009 je Mestské kulttrne stredisko — prispevkova organ.
spravcom Budovy so sup.¢. 1269 s pozemkom postavenej na parcele KN — C €.
390/140 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 4070 m2, v k.4. Velky Bysterec,
obec Dolny Kubin (dalej aj ,.Spravca budovy), ktora Budova je vedena Spravou
katastra Dolny Kubin na LV & 4927 pre k.0. Velky Bysterec, obec Dolny Kubin
(d’alej len "Budova").

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi plochu strechy Budovy o vymere 1200 m2
(slovom tisicdvesto metrov §tvorcovych). Presna Specifikacia plochy strechy Budovy
vratane jej grafického zobrazenia je prilohou ¢. 1 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Plocha
strechy Budovy*).

Prenajimatel vyhlasuje, z¢ na Budove neviaznu Ziadne tarchy, ziloZné prava,
predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek
spdsobom rusit’ alebo obmedzit’ uzivanie predmetu ndjmu Najomcom v sulade s touto
Zmluvou.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na zaklade zmluvy o zvereni nehnuteného majetku s
Mestom Dolny Kubin zo dna 29.01.2009 je Spravca budovy opravneny v mene
Prenajimatela uzavriet' tito Zmluvu adat’ do ndjmu Predmet najmu mu zvereny
mestom Dolny Kubin za podmienok v tejto Zmluve dohodnutych v opaénom pripade
zodpoveda Prenajimatel’ Najomcovi za Skodu, ktoru tymto konanim Najomcovi
spdsobi.

4.
UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenajima Ngjomcovi Plochu strechy Budovy na podnikatel'ské ucely -
umiestnenie, vybudovanie a prevadzkovanie fotovoltaickej elektrarne.

5.
VYSKA NAJOMNEHO

Vyska najomného bola zmluvnymi stranami dohodnutd na sumu 1,70 Eur vratane
DPH , roéne za m2 prenajatej plochy strechy budovy.

Najomné za celt dobu ndjmu je splatné k 31. 07. 2011 na Gcet prenajimatela.ca sa
zavizuje uhradit’ vopred do 60 dni od podpisania zmluvy na uet prenajimatela.
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6.
DOBA NAJMU

Najomny vztah zaloZzeny Zmluvou sa uzatvara na dobu 7 rokov 3 mesiace.

Néjomny vzt'ah zaloZeny Zmluvou sa skonci:

6.2.1. po vzdjomnej dohode uzavretej v pisomnej forme,

6.2.2. pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatela z dovodov zavazného poruSenia
podmienok uvedenych v tejto Zmluve, za ktoré je moZné povaZovat’ len

a) preukdzatelne spdsobenu 3kodu nidjomcom na majetku Prenajimatela a jej
neodstranenia na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a v stanovenej lehote 60 dni,
b) neuhradenie celého najomného vopred v zmysle ¢l. 5 bodu 5.1.

¢) preukazatelné zhorSenie technického stavu strechy budovy MsKS spdsobené
nespravnym alebo neodbornym zabudovanim  fotovoltaickych  ¢lankov ajeho
neodstranenia na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a v stanovenej lehote 60 dni..
6.2.3. pisomnou vypoved'ou zo strany Néjomcu aj bez uvedenia vypovedného
dovodu,

6.2.4. uplynutim doby uvedenej v ¢l. 6 bod 6.1.

Vypovedn4 lehota v pripade uvedenom v ¢&l. 6 pod bodom 6.2.2. tejto po Zmluvy je 6
mesiacov a zadina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho doruCeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Utinky doruéenia vypovede s splnené aj
vtedy, ak prijemca vypovede si tuto nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jej prevzatie
bezddvodne odmietol.

Vypovedna lehota v pripade uvedenom v €l. 6 pod bodom 6.2.3. tejto Zmluvy je Sest
mesiacov a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Utinky doruéenia vypovede su
splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tito nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo
jej prevzatie bezdévodne odmietol.

Ak dojde ku zmene vlastnictva k predmetu najmu, moze z toho ddvodu vypovedat’
zmluvu iba Najomca.

V pripade, ze Ndjomca do 30. 06. 2011 nepripoji zariadenie — fotovoltaickt elektraren
do distribu¢nej ststavy Stredoslovenska energetika — distribucia, a.s. ma najomca
pravo na okamzité odstipenie od tejto zmluvy.

7.
UDRZBA A VYUZIVANIE PREDMETU NAJMU

Najomca je opravneny instalovat’ na Ploche strechy Budovy fotovoltaické ¢lanky a
prisluSenstvo nevyhnutné na uskutoCnenie svojich aktivit. Najomca si zachovava
vlastnictvo  vetkych zariadeni inStalovanych na Ploche strechy Budovy
s prislugenstvom tvoriacim nedelitel'nt sucast’ jeho podnikania.

Najomea je povinny instalovat’ kontrukcie v zmysle ¢l. 7 bodu 7.1. Zmluvy v dobrom
technickom stave a v takomto stave ich udrZiavat' pocas celého trvania najomného
vztahu. Najomca zodpovedd Prenajimatelovi za Skodu preukéazatelne spdsobenu
N4jomcom na majetku Prenajimatela pri inStaldcii konStrukcii.

Najomca zodpoveda za $kody spdsobené na majetku Prenajimatel’a preukazatelnym
nepriaznivym pdsobenim konstrukcii a zariadeni na majetok Prenajimatela.
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Prenajimatel’ zodpoveda Nédjomcovi za $kodu na konStrukciach a zariadeni, ktora
spdsobil sam alebo osoby, ktorym umoznil pristup do Predmetu najmu.

Drobné opravy a naklady na beznu 4drzbu spojené s vyuZivanim predmetu najmu idu
na tarchu Najomcu.

Nijomca vyhlasuje, Ze nim instalované fotovoltaické ¢lanky a prislusenstvo k nim nie
st zdraviu $kodlivé a nepredstavuju nebezpedenstvo ani pre vysielanie ¢ prijem
jestvujucich zariadeni alebo zariadeni, ktoré maju byt in3talované, a osobitne pre
prijem televiznych ¢i radiovych programov, elektronickych zabezpetovacich systémov
alebo inych systémov instalovanych v mieste. V pripade, Ze by doslo k rudeniu,
N4jomca sa zavizuje, Ze urobi vietko, ¢o je v jeho silach, aby tento stav zmenil.

8.
PRISTUP K PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpelit' Najomcovi volny pristup k Predmetu najmu
24 hodin denne po cely rok vratane sob6t, nediel’ a sviatkov.

Nédjomca dodd Prenajimatelovi zoznam os6b majucich opravnenie na pristup
k Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze osoby prenajimatela alebo akékol'vek iné osoby su
opravnené na pristup k Predmetu ndgjmu len v sprievode osoby majlicej opravnenie na
pristup k Predmetu ndjmu zo strany Najomcu v zmysle &l. 8 bod 8.2 tejto Zmluvy
v opacnom pripade Prenajimatel’ zodpoveda za vsetky $kody, ktoré vzniknu na
Predmete najmu.

9.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v tomto stave ho udrZiavat’ Inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
jeho povinnosti Najomcovi vznikla.

Prenajimatel’ je povinny zachovat’ mlcanlivost o v3etkych skuto&nostiach
vzt'ahujucich sa k Zmluve, predmetu ndjmu, ako aj k objektu instalovaného zariadenia
Néjomcu.

N4jomca zodpoveda Prenajimatelovi za vSetku $kodu, ktoru preukazatel'ne spdsobil
sam, prip. jeho zamestnanci alebo obchodni partneri v suvislosti s jeho podnikatel’skou
¢innost'ou, za ndhodu viak nezodpoveda.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav
a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak zodpoveda za v3etku
Skodu, ktora nesplnenim tychto jeho povinnosti vznikla.

Nijomca je povinny prenajatému majetku venovat primerana starostlivost,
predchddzat’ neziaducemu poskodeniu, resp. zniéeniu.

V pripade skon€enia najomného vztahu zaloZeného Zmluvou je Nijomca povinny
vratit' Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal, a to s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

N4jomca vykond demontdZ a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil v Predmete
ndjmu, ktoré tvorili nedelitelnt ¢ast’ jeho podnikania, na vlastné naklady a v lehote
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jedného mesiaca poéniic ditom skonéenia ndjomného vzt'ahu, iba ak sa zmluvné strany
nedohodli inak. V pripade, Z¢ Najomca si nesplni svoju povinnost demontiZe a
odvozu v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami, prenajimatel’ moze dat’ demontovat’
zariadenia N4jomcu a zabezpetit’ na naklady N4jomcu ich dschovu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje ndjomcovi zabezpedit’ poskytnutie jednofazovej elektrickej
pripojky — $tandardna zasuvka 220 V.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za 3kody, ktoré vznikni Nijomcovi v pripade
prerudenia dodavky elektrickej energie, ak Prenajimatel’ toto prerusenie nespdsobil.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil N4jomcu vo
vykone jeho prav uréenych Zmluvou.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ pripadného nadobudatela Budovy o tomto
ngjomnom vztahu s Ndjomcom a zodpovedd Najomcovi za Skodu, ktori by porugenim
tejto povinnosti spdsobil Najomcovi. Rovnako je Prenajimatel’ povinny informovat
pripadného nadobuidatel'a Budovy o tom, Ze zmenou vlastnictva k predmetu najmu,
mozZe z toho dovodu vypovedat’ zmluvu iba ndjomca.

Ak tretia osoba by uplatiiovala k veci prava, ktoré su nezlugitelné s pravami Najomcu,
je Prenajimatel’ povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze umozni Najomcovi bezodplatny pristup a pripojenie
fotovoltaickej elektrarne k najbliz§iemu odbernému miestu —  trafostanici
nachadzajicej sa na parc.é. KN-C 390/207 v kat.tz. Velky Bysterec, obec Dolny
Kubin ato cez parc. &. KN-C 390/6 v zmysle projektovej dokumentéacie Projekt na
stavebné povolenie®, ktorii vypracoval Ing. M. SeleZan — ev.§. TI SR: 2005/3/2007 —
EZ-P-El.1-A,B.

Néjomca berie na vedomie, Ze strecha MsKS, ktord je predmetom najmu si vyZzaduje
kompletni rekonstrukciu, kde dodavatel’ tychto prac bude vybraty na zéklade
predchadzajiceho verejného obstardvania azavizuje sa umoZnit  vybratému
dodéavatel'ovi prac vykonanie rekonstrukcie.

Nédjomca sa zavizuje zabezpelit, aby technologické zariadenie na streche nebranilo
prirodzenému odtoku daZd’ovej vody cez zabudované vpusty nazvod dazdovej
vody.

10.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Vzt'ahy zmluvnych stran zaloZené Zmluvou, ak ich Zmluva vyslovne neupravuje, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni a ostatnych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak Zmluva neustanovuje inak, vietky naroky vyplyvajice zo Zmluvy musia byt voci
druhej strane uplatnené pisomne, a to doporudenym listom alebo odovzdané osobne. V
pripade poStového styku sa za defi uplatnenia naroku povaZzuje deni dorudenia
doporuceného listu postovym tradom na adresu uvedeni na tejto Zmluve, a v pripade,
Ze v budicnosti dojde k zmene adresy zmluvnej strany, tak na adresu zmluvnej strany
uvedent v danom &ase v prislu$nom obchodnom registri. Ué¢inky dorugenia pisomnych
podani st na ucely Zmluvy splnené aj vtedy, ak prijemca prisluného podania si toto
nevyzdvihol v odbernej lehote, alebo jeho prevzatie bezdévodne odmietol.

Akékol'vek zmeny a doplnky Zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami.
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10.5.  Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia.

10.6.  Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vietky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né,
pricom vyjadruju ich slobodni a vaZnu volu zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripajaji svoje podpisy.

V Dolnom Kubine diia 9. maja 2011
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JUDr. Michal Josai, konatel’
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Sthlas primatora so znenim tejto Zmluvy: ... 2
Mgr Roman Matejov
priméator mesta Dolny Kubin





